Znalec: Ing. Maria Morvayova, znalkyiia v odbore stavebnictvo,

adresa: ul. T. Vansovej 1550/13, 924 01 Galanta
Telefon: 0907 462 905, morvayova.maria@gmail.com
evidencné Cislo: 914538 ICO: 57379076

Zadavatel’: Plemenarske sluzby Slovenskej republiky $.p.
Starohajska 29, 852 27 Bratislava

Cislo spisu (Vasa objednavka): &. 001260060 z 27.5.2026,
Cislo zékazky: 071

ZNALECKY POSUDOK ¢&. 13/2026

Vo veci:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti podl'a Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a to: parcela ¢islo. 726/3 vymera 197 m2 a stavba na nej s.¢. 287 — admin. budova, parcela ¢islo
726/4 vymera 104 a stavba na nej s.¢. 287 — gardze, zapisané na LV ¢. 171, k.4. Galanta, obec Galanta,

okres Galanta pre Uc¢el prevodu vlastnickych prav na nehnutel'nosti

Pocet stran (z toho priloh): 53 (29)

Pocet vyhotoveni: 2 x vytlacok ZP, 1x CD
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1. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit'" v§eobecnt hodnotu nehnutel'nosti podl'a Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov zapisané na LV €. 171 :

Parc.¢. 726/3 vymera 197 m2 a stavba na nej s.¢. 287 — admin. budova

Parc.¢. 726/4 vymera 104 a stavba na nej s.C. 287 — garaze

k.4. Galanta, obec Galanta, okres Galanta

2. Uéel znaleckého posudku:
prevod vlastnickych prav

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
05.06.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’'nost’ alebo stavba ohodnocuje :
16.06.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku

5.1 Dodané zadavatel'om

pisomna objednavka ¢. 00120060, ¢. zakazky 071 z 27.5.2026

Stavebné povolenie na plynofikaciu objektu Okresného plemenarskeho strediska vydané MsNV Galanta
pod €. vyst.2293/1987 zo 6.11.1987

Dohoda o vydani veci a vzajomnom vysporiadani narokov z 30.10.1992

Kolauda¢né rozhodnutie na stavbu administrativna budova a radové garaze vydané Obvodnym uradom
zivotného prostredia Galanta pod &. ObUZP 276/96-Mo z 1.4.1996

Rozhodnutie o urceni stpisného a orienta¢ného Cisla vydané Mestom Galanta pod ¢. Vyst.2668/96 z
18.6.1996

Dokumentacia skutocného stavu z roku 2002

Dokumentacia na fotovoltaické zariadenie z roku 2023

Najomné zmluvy na prenajom nebytovych priestorov

Dan za nehnutel'nost’ za rok 2026 - vymer vydany Mestom Galanta

5.2 Ziskané znalcom

kdpia z mapy katastra vytvorena cez katasterportal zo dia 29.5.2026

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢.171, k.u. Galanta vytvoreny cez katasterportal zo
dna 29.5.2026

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva Ciastoény ¢. 3652 na parcelu 726/1, k.i.Galanta
vytvoreny cez katasterportal zo diia 14.6.2026 - pristup k stavbam

Fotodokumentacia zo dia 05.06.2026

Konzultacie so zadavatel'om pre upresnenie technickych tdajov stavieb

ponuky realitnych kancelarii

vyhatok z UP Mesta Galanta - textova a graficka ast’

6. Pouzity pravny predpis

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku a nehnutel'nosti, v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Uradu geodézie , kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zéakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Statistického uradu Slovenskej republiky & 323/2010 Z.z., ktorym sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.
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Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich: Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Vydavatel'stvo Mlpress,
2012, ISBN 978-80-971021-0-4

Vyhlaska 213/2017 Z.z. ktorou sa meni Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska 218/2018 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlaska ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov .

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zékonov

Stavby

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi prdcami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so
zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje tipravu podkladu.

Stavby sa podl'a stavebnotechnického vyhotovenia a uc¢elu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Vseobecnd hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj predavajuci buda konat’ s patri¢nou
informovanost’ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

Vseobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu),
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat’ vynos),

d) metoda polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty (VH)

Vypocet sa vykona na baze rozpoctovych ukazovatel'ov. Rozpoctovy ukazovatel musi byt preskimatelny, tzn.
vybrany ukazovatel sa musi presne identifikovat nazvom, zatriedenim do dCiselnika klasifikacie stavieb
a jednotkovou hodnotou uréenou podla verejne publikovanych katalogov urc¢enych ministerstvom, z ktorého bol
vybrany alebo vytvoreny.

Jednotkova hodnota sa preskiimatelnym spésobom upravi podl'a jednotlivych charakteristik hodnotené¢ho objektu
(vyska podlazi, plocha podlazi, vybavenost’ objektu, konstrukéno-materidlova charakteristika a pod.) a prepocita sa
do cenovej urovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie.

Vychodiskova hodnota sa stanovi podla zakladného vztahu

VH=M.RU.kCU .kV.kZP.kVP .kK .kM) [€],
kde
M — pocet mernych jednotiek.

Udava pocet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypocitanych podla technickej normy, na ktorej zaklade bol
zostaveny vybrany rozpoc¢tovy ukazovatel.

RU - rozpoctovy ukazovatel’
Vypocet technického stavu (TS) a hodnoty vyjadrujicej opotrebenie stavby (HO)

Technicky stav sa vypocita podla vztahu
TS =100 -0 [%l],

kde

O — opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, sposobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.

Opotrebenie stavby sa vypocita
a) linearnou metodou,
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b) analytickou metodou.

Pri vypocte opotrebenia sa pouzivaji tieto pojmy:

Vek stavby (V) — vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom nadobudlo
pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie. V pripadoch, ked” doslo k uzivaniu stavby skor, vypocita sa vek tak, ze od
roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatelne stavba zacala uzivat. Ak
nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podl'a iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, ur¢i sa zdé6vodnenym
odbornym odhadom.

Zékladna Zivotnost' stavby (ZZ) — rozumie sa predpokladana zivotnost” daného typu stavieb s ohladom na ich
konstrukéno-materialové riesenie a zatriedenie do klasifikacie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost’ stavby (Z) — rozumie sa celkovéa predpokladana Zivotnost’ stavby pri beznej tdrzbe od jej vzniku az do
uplného zaniku. Udéava sa v rokoch. Zivotnost’ stavby urcuje znalec s prihliadnutim na jej konstrukéno-materidlové
rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uzivania a vykonavanu udrzbu.

Porovnavacia metoda

Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat’ na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a
pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

¢) konstrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt’ identifikovate'né. Pri porovnavani sa musia vylucit’ vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vzt'ah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujuceho a pod).

Pri vypocte sa moze pouzit’ aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stubor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Metoda polohovej diferenciacie

Metodou polohovej diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi v§eobecna hodnota pre
a) stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov,

b) byty a nebytové priestory.

VSHS=TH . kPD [€],
kde
TH — technicka hodnota stavby [€],

kPD — koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajacich na v§eobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase [—] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Koeficient polohovej diferenciacie sa moze stanovit’ pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.
Pri urceni koeficientu polohovej diferenciacie sa vahovym priemerom zohl'adnia spravidla tieto faktory:

— trh s nehnutel'nostami — kuipna sila obyvatelstva,

— poloha nehnutel'nosti v danej obci — vztah k centru obce,

— sucasny technicky stav nehnutel'nosti,

— prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti,

— prislusenstvo nehnutel'nosti,

— typ nehnutel'nosti,

— pracovné moznosti obyvatel'stva,

— skladba obyvatel'stva v mieste stavby,

— orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam,

— konfigurécia terénu,

— pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby,

— doprava v okoli nehnutel'nosti,

— obcianska vybavenost,

— prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby,



Znalec: Ing. Maria Morvayova cislo posudku: 13/2026

— kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
— mozZnosti zmeny v zastavbe — izemny rozvoj,

— moznosti d’alSieho rozsirenia,

— dosahovanie vynosu z nehnutelnosti,

—nazor znalca,

— iné faktory.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudntt’
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

VSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania

e Vynosova metoda (Ien pozemky schopné dosahovat’ vynos)

e Metoda polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vzt'ahu:

VSHroz =M . VSHyy [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHyy - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat’ na mern(i jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit’ vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajiuceho alebo
kupujticeho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budacich odCerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia.

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a
neboli urcené
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je
mozné, lebo predlozené nagjomné zmluvy ( ked’Ze prevazna Cast’ stavieb je v prenamje) v urovani najmu nie je na
komer¢nej baze, nie je mozné ich pre uréenie hodnoty pouzit, takto stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos
formou prenajmu a nie je mozné vykonat ani kombinaciu. Dalej sa sleduje aj mozny uéel stavby, ktora svojim
dispozicnym rieSenim skor sleduje moznost vyuzivania na byvanie - jedna sa o typizovanu bytova stavbu - "
Stvorbytovku". Porovnavacia metdda stanovenia v§eobecnej hodnoty je vylicena z dovodu nedostatku podkladov pre
danu lokalitu a typ stavby. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Tato metoda
stanovuje rozpoétové ukazovatele na 1 m?v cenovej trovni 4. Stvrtrok 1996. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platny pre I. §tvrtrok 2026, ktorého hodnota je 4,142.

Metoda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v§eobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip
je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutel'nosti,
z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej
diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim
do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platna
pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu
(véhu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZziva zakladny vztah:

V&L = aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [—],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked’ sa vynosova hodnota
stavieb priblizne rovna sictu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Metdda porovndvania

Pre pouzitie porovndvacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
ktpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metodou
porovndvania je podl'a vztahu:

VSHs=M . VSHws [€]

kde
M - pocet mernych jednotieck hodnotenej stavby,
VSHymy - priemernd vSeobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, dizka, kus a
pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:
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a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podsStandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiiceho a pod).

Pozemky, ktoré si predmetom posudku sa tykaju len zastavanej plochy pod stavbami, preto ich hodnota je
vycislena len metodou polohovej diferenciacie. Jedna sa len o pozemky:

Parc.C. 726/3 vymera 197 m2, stavba na nej s.¢. 287 — admin. budova

Parc.¢. 726/4 vymera 104, stavba na nej s.¢. 287 — garaze - zapisané na LV ¢. 171.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zédkladného vztahu:

Vngoz =M * (VHMJ * kPD) [€]:

kde M - po¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwmy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovndvania

Pre pouzitie porovndvacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
ktpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metodou
porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz =M . VSHws [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHymy - priemernd vSeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat’ na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov
a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovateIné. Pri porovnavani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiiceho a pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizdciou buducich odcCerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

VEH poz =2 [€]
k

kde

OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom hospodareni formou
prendjmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch pouzit’
disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov
[€/rok],

k — trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje aj
zat'azenie dafou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 171, v k. 0. Galanta. V popisnych tdajoch
katastra su nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkové podstata:
Parcely registra "C"
Parcelné ¢islo 726/3 vymera 197 m2 - zastavana plocha a nadvorie, sposob vyuzivania pozemku 16 ,
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Parcelné ¢islo 726/4 vymera 104 - zastavana plocha a nadvorie, sposob vyuZzivania pozemku 16 ,
Legenda :
Sposob vyuzivania pozemku 16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stupisnym cislom

Stavby

supisné Cislo: 287 na pozemku parcelné Cislo 726/3, druh stavby 15 - administrativna budova

supisné Cislo: 287 na pozemku parcelné Cislo 726/4, druh stavby 7 - garaze

administrativna budova

Legenda

Druh stavby

7 Samostatne stojaca garaz

15 Administrativna budova

B. Vlastnici:

por. ¢.1 Slovenska republika, spoluvlastnicky podiel 1/1

R 343/07 - Ziadost o opravu ¢&. 533/07 z 25.9.2007 - &.z. 1282/07

R 37/08 - Navrh na zaznam prava k nehnutelnostiam do KN. Rozhodnutie MP SR ¢islo 5136/2007-420 zo dia
07.12.2007 a vypis z OR vl.¢. 426/B zo dia 09.01.2008 - ¢.z. 358/2008

Sprévca

por.&. 2: Plemenarske sluzby Slovenskej republiky, §tatny podnik, sidlo:, Starohajska 29, Bratislava, PSC 852 27, SK,
1CO: 36856096

Titul nadobudnutia: R 37/08 - Navrh na zaznam prava k nehnutenostiam do KN. Rozhodnutie MP SR cislo
5136/2007-420 zo dia 07.12.2007 a vypis z OR vl.¢. 426/B zo dia 09.01.2008 - ¢.z. 358/2008

bez tiarch

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 5.6.2026 za Gcasti zastupcu objednavatela,
Zameranie vykonané dna 5.6.2026 -kontrola rozmerov podl'a projektu skutkového stavu
Fotodokumentacia vyhotovena dna 5.6.2026

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om poskytnutd projektova dokumentacia skuto¢ného stavu budovy vypracovana spol. ZZ TOPO s.r.0.
Bratislava poskytnutd objednavatel'om posudku bola porovnana so skutocnym stavom. Neboli zistené rozdiely.
Uvedena dokumentécia tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Neboli
zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra. Kataster eviduje udaje, ktoré predlozil vlastnik - spravca
na zapis. Podl'a poskytnutych udajov objednavatel’a, administrativna budova bola zaradena ako majetok do evidencie
od 1.12. 1969, preto od roku 1970 uvazujem s uzivanim stavby. Na mape aj garaze s zobrazované z rovnakého
obdobia, preto od toho ¢asu uvazujem aj s uzivanim garazi.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

supisné Cislo 287 na parcele 726/3 - administrativna budova

supisné ¢islo 287 na parcele 726/4 - garaz

pozemky:

parcela 726/3 - vymera 197 m2

parcela 726/4 - vymera 104 m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

dvor - parcela 726/1, ktory sluzi ako pristup k stavbam, ktoré¢ st predmetom posudku

K tomuto pozemku predlozil objednavatel’ - spravca budov Dohodu o vydani veci a vzajomnom vysporiadani narokov
2 30.10.1992 registrovanej na Statnom notarstve v Galante z 25.11.1992, ale z nej vyplyvajuce vecné bremeno nie je
zapisané do LV ¢. 171.

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov uzemného plianu k rozhodnému diatumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny
(internetova stranka):

podrla aktualne platného izemného planu Zmeny a doplnky €. 8, predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju v primestskej
Casti, v lokalite ur¢enej na obciansku vybavenost

Regulativy st urené v textovej Casti na internetovej stranke mesta :
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https://www.galanta.sk/evt_file.php?file=11558

graficka a suvisiaca textova Cast’ je rieSena v Zmenach a doplnkoch ¢.7
https://www.galanta.sk/evt_file.php?file=7060
https://www.galanta.sk/evt_file.php?file=7057
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 administrativna budova

Podla LV ¢. 171 administrativna budova supisné Cislo 287 je na parcele 726/3 s vymerou 197 m2. Na
zaklade informacie zadavatela stavba bola zaradena do majetku v decembri 1969. Uvazujem s uzivanim
stavby od roku 1970.

Jedna sa o typizovanu podpivni¢enti murovant "Stvorbytovku". Suterén je ¢iastocne zapusteny,( cca pol
podlazia), prizemie je vyvySené, ma dve nadzemné podlazia. Pivnica slazi ako sklad a nachadza sa tu
naviac spoloCenskd miestnost’ a technickd miestnost’ : kotoliia s plynovym kotlom, rozvadzacom pre
fotovoltaiku, bojler na TUV a nefunké&né zariadenia kotol na tuhé palivo a leZaty zasobnik vody. Skladové
priestory nie si vykurované, rebrovy radiator je osadeny v spolo¢enskej miestnosti, kde je aj umyvadlo s
tockovou batériou. Niektoré rozvody kanalizacie boli vymenené za plastové, lezaté rozvody kuirenia a vody
su zavesené na strop pivnice a si vedené k stupackdm. Miestnosti s presvetlené pivni¢nymi ocel'ovymi
oknami, jednoduchym zasklenim, s vonkaj$imi mrezami. Nasl'apna vrstva je PVC, na schodoch terazzo. V
pivnici je potrebné zistit’ pri¢inu vlhnutia mirov.

Na nadzemnych podlaziach st kancelarie a v kazdej "bunke" socialne zariadenie, WC s umyvadlom, alebo
sprcha. Na poschodi priestory su vynovené, boli vymenené vnatorné dvere za oblozkové, ulozena plavajica
podlaha, osadeny sprchovy kut, na pripravu teplej vody je osadeny elektricky bojler, obklad steny po strop,
v dennej miestnosti kuchynska linka s nerezovym drezom.

Priestory na prizemi st v pévodnom stave, vnttorné dvere v ocelovych zarubniach, na podlahe naslapna
vrstva je PVC.

Objekt je zalozeny na zakladovych péasoch s vodorovnou izolaciou. Nosny systém je stenovy, stropy aj
schodisko st betdénové. Naslapna vrstva schodov je terazzo, na medziposchodiach na podestach je
keramicka dlazba. Omietky st hladké, vonkajSia omietka je brizolit. Oknd na prizemi a na poschodi a
vchodové dvere boli vymenené za plastové. V roku 2022 bola strecha izolovana a v roku 2023 boli na
streche osadené¢ fotovoltaické panely. Klampiarske vyrobky su z pozinkované¢ho plechu, parapety z
poplastovaného plechu. Stavba je chranena bleskozvodom.

Vzhladom na celkovy technicky stav budovy vykonané tpravy nesledovali prediZenie Zivotnosti ale
zabezpetili energeticki hospodarnost’ stavby. Preto opotrebenie uvazujem linearnou metddou. Zivotnost
stavby urcujem na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

25 Obstavany priestor

Vypocet [n:ﬂ]p
Ziklady
17,4*%11,35%0,35 69,12
Spodna stavba
17,4%11,35%1,43 282,41
Vrchna stavba
17,4%11,35%7,32 1 445,63
ZastreSenie
17,4%11,35%0,28 55,30
Obstavany priestor stavby celkom 1 852,46
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
RU =2 802/30,1260 = 93,01 €/m3
kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient konstrukcie:

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie |Cislo Vypodet ZP 7P [m2] |RePT Vypodet vyiky (h) h [m]
Podzemné 117,4*%11,35 197,49 Repr. 1,43+1,38 2,81
Nadzemné 117,4*%11,35 197,49 Repr. 4,37-1,38 2,99
Nadzemné 217,4*%11,35 197,49 Repr. 7,32-4,37 2,95

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vys$ka podlazi:
197,49 + 197,49) = 2,92 m

(197,49 + 197,49 + 197,49) / 3 = 197,49 m?
(197,49 * 2,81 + 197,49 * 2,99 + 197,49 * 2,95) / (197,49 +

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlaZzi objektu:

kzp =0,92 + (24 /197,49) = 1,0415
kvp=0,30+(2,10/2,92) =1,0192

Vypocet a urc¢enie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

., . Cenovy podiel| Koef. Stand. U.prava Cenovy podi.el
Cislo Nazov RU [%] cp; ks; podielu cp; * | hodnotenej
Ks; stavby [ %]
KonStrukcie podl’a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,60
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 16,19
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,56
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,65
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,90
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,95
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,65
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,85
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,90
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,85
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,85
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,50 7,50 7,13
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,85
15 Vykurovanie 4,00 1,50 6,00 5,70
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,70
17 Bleskozvod 1,00 1,20 1,20 1,14
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,85
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,85
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,95
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,90
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,85
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 5,70
DalSie konstrukcie
26 fotovoltika - - 1,50 1,43
Spolu 100,00 105,20 100,00

11



Znalec: Ing. Maria Morvayova cislo posudku: 13/2026

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =105,20/100 = 1,0520

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu=4,142

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: kv = 1,00

V},’ChOdiSkOVé hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kvp * kg * km [€/m3]

VH =93,01 €/m?® * 4,142 * 1,0520 * 1,0415 * 1,0192 * 0,939 * 1,00
VH =403,9613 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov B Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
administrativna 1970 56 44 100 56,00 44,00
budova

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 403,9613 €/m> * 1852,46 m’ 748 322,15
Technicka hodnota 44,00 % z 748 322,15 € 329 261,75

2.1.2 radové garaze

Na parcele 726/4 sa nachadzaji radové garaze evidované na LV €. 171 pod stpisnym ¢islom 287 vo vymere
104 m2.

Celkové pddorysné rozmery stavby st 15,90%6,5 m. Z dévodu, Ze v jednej z garazi je montazna jama, v
objeme stavby uvadzam ako spodna stavba. Dispozi¢ne murovana stavba s plochou strechou pozostava zo
Styroch radovych garazi a z dvoch skladov, z ktorych jeden je s priamym vstupom z dvora.

Stavba je zalozena na zakladovych pasoch, murované z tehal CDM hribky 300 mm, presStresena je
beténovymi rebrovymi panelmi tvaru "U". Strecha je izolovana asfaltovymi pasmi, ktoré scasti su po
zivotnosti. Bola by nutna rekonstrukcia. Strecha je plocha s atikou. Kazda garaz je presvetlena oknom a ma
vlastnl segmentovi branu s dial’kovym ovladanim.

Vonkajsie vchodové dvere do skladu su tiez plastové, vnlitorné dvere s povodné drevené v ocelovych
zarubniach. Okna su tiez povodné drevené s jednoduchym zasklenim, v sklade s vnutornymi plastovymi
zaliziami s vonkaj$imi mrezami. Stena v sklade je sCasti obloZzena keramickymi obkladackami. Stavba
bola zaradend do majetku spolo¢nosti v decembri 1969. S uzivanim stavby uvazujem od roku 1970,
zivotnost’ ur¢ujem na 80 rokov. Opotrebenie som urcila linedrnou metédou aj napriek vykonanej vymene
garazovych bran. Tuato skuto¢nost’ aj obklad stien som zohl'adnila v polozke "ostatné".

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 69 budovy pre garazovanie,opravy a Gdrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavan)'; priestor
[m’]

Zaklady
15,90%6,50*0,25 25,4
Spodna stavba
3,60%1,1*1,05 al6
Vrchna stavba
15,90%6,50*3,10 32039
ZastreSenie
15,90%6,50*0,3 3100
Obstavany priestor stavby celkom 381,40
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 129/30,1260 = 70,67 €/m?
Koeficient konStrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie |Cislo Vypodet ZP 7P [m2] |RePT Vypodet vyiky (h) h [m]
Nadzemné 1 15,90*%6,50 103,35 Repr.2,9 2,9
Priemerna zastavana plocha: (103,35)/1=103,35 m?

Priemerna vys$ka podlazi: (103,35 *2,9) /(103,35) =2,90 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 103,35) = 1,1522
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 /2,9) = 1,0241

Vypocet a urc¢enie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

., . Cenovy podiel| Koef. Stand. U.prava Cenovy podi.el
Cislo Nazov RU [%] cp; ks; podielu cp; * | hodnotenej
Ks; stavby [%]
KonStrukcie podl’a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,96
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 28,27
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 13,04
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,52
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,17
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09
7 Upravy vnatornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,35
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,26
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 2,17
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,17
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,26
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,26
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,26
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,61
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,52
Spolu 100,00 92,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =92,00/100=0,9200
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu=4,142
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kcy * kv * kzp * kyp * kx * km [€/m?]

VH = 70,67 €/m?® * 4,142 * 0,9200 * 1,1522 * 1,0241 * 0,939 * 1,00 VH =298,3794 €/m?
13
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
radové garize 1970 56 24 80 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 298,3794 €/m3 * 381,40 m3 113 801,90
Technicka hodnota 30,00 % z 113 801,90 € 34 140,57
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 vodovodna pripojka

Administrativna budova je napojend na verejny vodovod, ktory je ulozeny na ul. Cintorinska. Predpoklada
sa, Ze pripojka bola vybudovana v roku 1970. Dlzka pripojky je 3,5 m, Zivotnost’ ur¢ujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PolozZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3,5 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu=4,142
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
vodovodna pripojka 1970 56 4 60 93,33 6,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,5bm * 41,49 €/bm * 4,142 * 1,00 601,48
Technicka hodnota 6,67 % z 601,48 € 40,12

2.2.2 vodomerna Sachta

Na pripojke je osadena betonova Sachta rozmerov 1,2%1,2*1,5 m z roku 1970, je betonova s ocel'ovym
poklopom. Zivotnost’ ur€ujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
14
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Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betonova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,2%1,2*%1,5=2,16 m*> OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=4,142
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
vodomerna Sachta 1970 56 4 60 93,33 6,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 2,16 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,142 * 1,00 227488
Technicka hodnota 6,67 % z2 274,88 € 151,73

2.2.3 kanalizacna pripojka

Splaskové vody z administrativnej budovy su odvadzan¢ kanalizanou pripojkou cez reviznu Sachtu do
verejnej kanalizacie. Celkova dlzka pripojky je 12 m. Zivotnost’ ur¢ujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu=4,142
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: kv = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zatiatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
kanaliza¢na pripojka 1970 56 24 80 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 30,54 €/bm * 4,142 * 1,00 1517,96
Technicka hodnota 30,00% z 1 517,96 € 455,39
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2.2.4 kanaliza¢na Sachta

Na kanaliza¢nej pripojke v roku 1970 sa osadila betdnova revizna Sachte, Zivotnost’ uréujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
Polozka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=4,142
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
kanaliza¢na Sachta 1970 56 24 80 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *303,72 €/Ks * 4,142 * 1,00 1258,01
Technicka hodnota 30,00 % z 1 258,01 € 377,40

2.2.5 plynova pripojka

V roku 1987 bolo vydané stavebné povolenie na plynovi pripojku a plynofikaciu stavby administrativnej
budovy. Uvazujem s uzivanim plynovej pripojky dlzky 5 m od roku 1988. Zivotnost’ uréujem na 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpocétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=4,142

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

uZivania

plynova pripojka 1988 38 12 50 76,00 24,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota S5bm * 14,11 €/bm * 4,142 * 1,00 292,22
Technicka hodnota 24,00 % z 292,22 € 70,13

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov V)"chodisk[(é\]'é hodnota Technicka hodnota [€]
administrativna budova 748 322,15 329 261,75
radové garaze 113 801,90 34 140,57
vodovodna pripojka 601,48 40,12
vodomerna Sachta 2274,88 151,73
kanaliza¢na pripojka 1517,96 455,39
kanalizacné Sachta 1 258,01 377,40
plynova pripojka 292,22 70,13
Celkom: | 868 068,60| 364 497,09

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Administrativna budova a garaz pod supisnym ¢islom 287 sa nachadzaju v centre okresného mesta Galanta,
na ulici Cintorinska, v slepej ulici vedl'a cintorina. Vzdialenost’ od krajského mesta Trnava je cca 25 km
od Bratislavy cca 55 km s vybornym dopravnym spojenim.

V okoli stavby sa nachadzaju starsie hospodarske budovy, sliziace v minulosti ako sklad a poskytujice
sluzby, priestory na podnikatel'ské aktivity. Je moznost’ napojenia na vSetky inZinierske siete: verejny
vodovod, verejna kanalizacia, elektricka energia, plyn, telefon. V meste je termalne kupalisko Galandia a
v blizkosti d’alSie zariadenia na oddych a relax: termalne kuapalisko Vincov Les, Diakovce a termalne
stredisko s celoro¢nou prevadzkou Horné Saliby, vodné dielo Kralova, Ran¢ na Striebornom jazere.
Obcianska vybavenost ma prevladajiici charakter v centre mesta. Z hladiska dopravy slepa ulica
Cintorinska nevytvara optimalne podmienky ani na zasobovanie, ani z hl'adiska pristupu. Objekty nemaju
vlastny dvor, nadubudnutim vlastnictva dvorovej parcely 726/1, by boli optimalne podmienky na
vytvorenie parkoviska a moznosti doplnenia obc¢ianskej vybavenosti.

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti

Administrativna budova je v skutocnosti typizovana trojpodlaznd murovand bytovd budova so Styrmi
bytmi, ktora dispozi¢ne bola navrhovand na tc¢ely byvania, len vyuzivana je na administrativne tcely.
Podra toho Casu platného izemného planu nie je povolena prestavba na bytova budovu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel’nosti

V lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie stavieb, jediné riziko je vlastnictvo dvora,
parcely 726/1, ktora podla LV €. 3652 je vo vlastnictve spol. Eugen Miiller & patrners, Hlavna 949/53,
Galanta, PSC 924 01, SK, ICO: 56871716.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Pre urcenie koeficientu polohovej diferenciacie urcujem vplyv podla jednotlivych poloziek uréenych
danou vyhlaskou.

Stavba je vyuZzivana ako administrativna budova, ale jedna sa o typizovanii murovanu stavbu podpivni¢ene;j
Stvorbytovky, o v pripade realizacie minimalnych stavebnych uprav by podstatne zvysil hodnotu stavby.
Toho Casu vécéSina priestoru je v prenajme za nekomeréné najomné, ktoré nezodpovedaju miestne
obvyklému najmu.

Na tento typ stavby uvazujem, ze dopyt je v rovnovahe s ponukou. Poloha stavby je v centre mesta, v slepej
ulici pri cintorine. Technicky stav stavby zodpoveda veku stavby. Prevladajica zastavba podla izemného
planu je urcena na ob¢iansku vybavenost a sluzby bez rusivych vplyvov. K administrativnej budove patria
aj samostatne stojacie radové garaze, ktoré povazujem za prislusenstvo majuce vplyv na hodnotu hlavne;j
stavby. VolI'né parkovacie plochy k administrativnej budove nemozno vytvorit,, lebo prisliichajici dvor nie
je vo vlastnictve objednavatela posudku. Nezamestnanost’ v meste je do 5 %. Hustota obyvatel'stva je mala.
Orientacia hlavnych miestnosti je vychod - zapad, o je ¢iastoéne vhodna a ¢iastocne nevhodna. Terén je
rovinaty. Stavba je napojena na verejné rozvody vody, plynu, kanalizicie a vzdu$nou pripojkou zo stipa na
elektricku siet. Doprava v meste je autobusova, Zelezni¢na a miestna, MHD.

KedZe sa jedna o okresné mesto, v meste su trady okresnej tirovne, nemocnica s poliklinikou, materské,
zakladné a stredné Skoly, termalne kupalisko, Sportova hala, futbalové ihrisko, kultirne stredisko, obchodna
siet’ a sluzby.

V katastri mesta je ran¢ s jazerom na rybolov, v blizkosti je vodna nadrz na Vahu Kaskady, pri Kral'ovej
nad Vahom s moznostou vyZitia vodnych $portov.

Kvalita zivotného prostredia je bezny hluk a prach z cestnej dopravy.

Rezerva plochy pre rozsirenie nehnutel'nosti nie je mozna resp. bude mozna po vysporiadani dvora, parcely
726/1. Stavby st poskytnuté na prenajom. Jedna sa vyhI'adovo o dobri nehnutel'nost’.

Priemerny koeficient polohove;j diferenciacie vzhl'adom na ucel, lokalitu a stav nehnutel'nosti som urcila
na 0,6.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urc¢enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
III. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,330
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Viha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | Kppr .
Vi1 Kep1*vi

Trh s nehnutePnostami
1 . . ; I11. 0,600 13 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k
2 centru obce

1L 1,200 30 36,00
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk
Sa¢ v technicky st hnutel’nosti
3 ucasny technicky stav nehnutel’nosti IL 1,200 8 9,60

nehnutelnost’ nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti II. 1,200 7 8,40
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objekty administrativnej, obcianskej vybavenosti a
sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom
a pod.

PrisluSenstvo nehnutel’nosti
prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majuce vplyv na
cenu nehnutel’nosti - jeho podiel na celkovej cene je
mens$i ako 20%

Typ nehnutelnosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez
parkoviska

Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera

nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost’ do 5 %

Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
mala hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutel’nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a
¢iasto¢ne nevhodna

Konfiguricia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti
stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel’nosti
zeleznica, autobus a miestna doprava
Obcianska vybavenost’ (arady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultara)
okresny urad, banka, siid, danovy tirad, stredna skola,
poliklinika, kultiirne zariadenia, kompletna siet’
obchodov a zékladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

okoli stavby
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,
vplyv na nehnut.
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozsirenia
ziadna moznost’ rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
bezny prenajom nehnutel'nosti
Nazor znalca
dobra nehnutelnost’

IL.

III.

III.

IL.

IL.

IL.

IVv.

IL.

III.

III.

IL.

1,200

0,600

1,800

1,800

0,600

1,800

1,200

1,200

1,200

0,330

1,200

0,600

0,060

0,600

1,200

10

10

20

7,20

6,00

16,20

10,80

3,00

10,80

8,40

8,40

12,00

2,64

10,80

4,80

0,42

2,40

24,00

Spolu

180

189,66

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
Vseobecna hodnota

kpp = 189,66/ 180

VSHs = TH * kpp = 364 497,09 € * 1,054

1,054
384 179,93 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemky na LV ¢&. 171

Jedna sa o pozemky 726/3 a 726/4 zapisané na LV ¢.171 v katastralnom uzemi Galanta ako zastavana
plocha a nadvorie. V skuto¢nosti su to pozemky pod stavbami s.¢. 287, pod administrativnou budovou a
garazami. Nachadzaju sa v centre mesta, v zastavanej Casti mesta Galanta, ktoré je okresnym mestom. K
pozemku je zabezpeCend infrastruktira, moznost' napojenia na vSetky inZinierske siete - na verejnu
kanalizaciu, na verejny rozvod plynu, vody a elektrickej siete, na ktoré stavby st aj napojené. Pristup na
pozemok je z miestnej verejnej komunikacie cez parcelu 726/1 - existujucu dvorovu Cast’, ktora nie je vo
vlastnictve objednavatela posudku. Doprava v meste je autobusova, zelezni¢nd aj miestna hromadna
doprava. Pri urovani jednotkovej ceny pozemku som vychadzala z Vyhlasky 213/2017 Z.z. , pouzila som
jednotkovu vychodiskd hodnotu pozemku pre okresné mesto, 9,96 EUR/m2.

Druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

Zakladnu sadzbu som urcila z dévodu, Ze pozemky su zastavané stavbou a nie su pristupné priamo z
miestnej verejnej komunikacie.

Stanovenie koeficientov polohovej diferenciacie pre uréenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:

pre pozemky urcujem koeficienty, ktoré sa vztahuju pre okresné mesto s poctom obyvatelov cca 15 tisic,
ato:

- Koeficient v§eobecnej situacie, pre predmetni lokalitu kde sa pozemok nachadza je v intervale 1-1,3 - 4.
centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov,

pre uvedenu lokalitu stanovujem hodnotu koeficienta 1,1.

- Koeficient intenzity vyuzitia je v intervale 1,0 - 1,05 plati pre tzemie,

6: nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s niz§im $tandardom vybavenia
urcujem hodnotu koeficientu 1,05.

- Koeficient dopravnych vztahov pre dané Uzemie je 1,0, ktoré je platné na pozemky v mestach s
moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy.

- Koeficient funkéného vyuzitia beriem podl'a charakteru uvedeného v izemnom plane

2 zmieSané uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty) v hodnote 1,2-1,5
urcujem hodnotu 1,4

- Koeficient technickej infraStruktury - interval 1,3 -1,5 plati pre pozemku s vel'mi dobrou vybavenost'ou (
moznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) . K predmetnému pozemku su zrealizované verejné
rozvody s moznost'ou napojenia na verejny rozvod vody, plynu, kanalizacie a NN, preto som urcila
koeficient 1,5.

- Koeficient povysujucich faktorov aj koeficient redukujtcich faktorov stanovujem vo vyske 3,0 , lebo su
to pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, a nebolo to zohladnené vo zvySenej vychodiskove;j
hodnote,

- Redukujtce faktory nebriem do tivahy, hodnotu urcujem 1,0.

Spolu g .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tnlcky Vymze ra
[m?] podiel [m?]

726/3 zastavana plocha a nadvorie 197,00 1/1 197,00
726/4 zastavana plocha a nadvorie 104,00 1/1 104,00
Spolu 301,00
vymera ’
Obec: Galanta
Vychodiskova hodnota: VHu = 9,96 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad
K 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
s .50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov
koeficient vSeobecne;j 7 . g, . 1 s 1,10
situcic v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dolezitych
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatel'ov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
K nadstandardnym vybavenim,
v . : ¥ r v
Koeficient intenzity - neb;v/tove stava pre prlerr}ysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport 1,05
Vvusitia s nadstandardnym vybavenim, o .
M - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulturu s
niz§im §tandardom vybavenia
kp . . e . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne; 1,00
vzt'ahov dopravy
kr S . o . . ,
Koeficient funkéného 26f£fiage uz)emle s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna 1,40
vyusitia izemia  |P Yty
ki - . e o . .
Koeficient technicke] 3e:eeilm(1: }?(S)i};rt?)VYbaVCHOSt (moZznost’ napojenia na viac ako tri druhy 1.50
infrastruktury pozemku Jny
kz , e ,
koeficient povyujéicich 3. p(’)zemk}f s vyrazne zvySenym zujmom o kapu, ak to nebolo 3.00
faktoroy zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
— % % * * *
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,10 *1,05% 1,00 * 1,40 * 1,50 7,2765
3,00 * 1,00
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku VSHyy = VHwy * kpp = 9,96 €/m? * 7,2765 72,47 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 726/3 197,00 m? * 72,47 €/m* * 1/1 14 276,59
parcela ¢. 726/4 104,00 m? * 72,47 €/m* * 1/1 7 536,88
Spolu | | 21 813,47
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1. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit’ vieobecnti hodnotu nehnutelnosti podla Vyhlasky MS SR &. 492/2004

Z.z. v Zneni neskorSich predpisov zapisané na LV 8. 171 :  parcely 726/3 vymery 197 m2 a stavby na nej
$.¢. 287 — admin. budovy a parcely 726/4 vymery 104 a stavby na nej s.¢. 287 — garaze k.. Galanta, obec

Galanta, okres Galanta pre ucel prevodu vlastnickych prav nehnutelnosti. Na uréenie hodnoty stavieb aj
pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
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MIMORIADNE RIZIKA
Pozemok 726/1 tvoriaci pristup k stavbam je vo vlastnictve sikromnej spblgﬁnosti, podla LV €. 3652
spol EUGEN MULLER & PARTNERS s.r.0., Hlavna 949/53, Galanta, PSC 924 01, ICO: 56871716.
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Znalec: Ing. Maria Morvayova cislo posudku: 13/2026

IV. PRILOHY

pisomna objednavka ¢. 00120060, ¢. zakazky 071 z 27.5.2026

mapa SirSich vzt'ahov ZBGis

kdpia z mapy katastra vytvorena cez katasterportal zo dia 29.5.2026

Vypis z katastra nehnutel’nosti, vypis z listu vlastnictva ¢.171, k.u. Galanta vytvoreny cez katasterportal zo
dna 29.5.2026

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢iastocny ¢. 3652 na parcelu 726/1, k.u.Galanta
vytvoreny cez katasterportal zo diia 14.6.2026 - pristup k stavbam

Stavebné povolenie na plynofikaciu objektu Okresného plemenarskeho strediska vydané MsNV Galanta
pod €. vyst.2293/1987 zo 6.11.1987

Kolauda¢né rozhodnutie na stavbu administrativna budova a radové garaze vydané¢ Obvodnym uradom
zivotného prostredia Galanta pod ¢&. ObUZP 276/96-Mo z 1.4.1996

Dokumentacia skutocného stavu

Rozhodnutie o urCeni stpisného a orientacného Cisla vydané Mestom Galanta pod ¢. Vyst.2668/96 z
18.6.1996

Fotodokumentacia zo dia 05.06.2026

ponuky realitnych kancelarii

vynatok z UP Mesta Galanta - textova a grafické ¢ast’
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Dodavatel:

Ing. Maria Morvayova @

T. Vansovej 1550/13 ) 5 Odberatel’:_
924 01 Galanta Plemenarske sluzby Slovenskej
Slovenska republika republiky, statny podnik

Starohajska 29
852 27 Bratislava
Slovenska republika

10: 57379076
DIC: 1042000531

IC DPH: 1€0: 36856096
E-mail: § DI¢: 2022511304
Telefén: IC DPH: SK2022511304

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: P$, VloZka ¢islo: 426/B

hospodarskasprava@ pssr.sk

OBJEDNAVKA Celkom: Cislo zakazky: Datum pripadu:
001260060 660,00 EUR 071 27.05.2026
Textova polozka Mnoistvo MJ Jednotkova Celkom bez % DPH Zlava% Celkom s DPH
cena bez DPH DPH po zlave
1 Vyhotovenie znaleckého posudku k nehnutelnostiam 1,00 660,00 660,00 0,00 660,00

na LV ¢. 171, katastralne Uzemie Galanta.
- 2x znalecky posudok v tlacenej forme
- 1x znalecky posudok v elektronickej forme

Cena celkom bez DPH 660,00 EUR
Celkom DPH 0,00 EUR

Celkom 660,00 EUR

Petor 9&;@&%

Ing. Peter Gorozdi
Riaditel podniku

Podpisané v Signi | $ Signicom

Peciatka a podpis odberatela

PLEMENARSKE SLUZBY
SLOVENSKE) REPUBLIKY, §.p.
Staroh4jska 29
85227 BRATISLAVA

Diia 27.05.2026

X . Martina Pilesovi « ) . .
Vystavil: Martina Palesova Dakujeme Vam za spolupracu!

Ponuka: 001260060 Merine Pf:;":é Spracované systémom Helios Inuvio
Strankalz1

Podpisané v Signi | $ signicom



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 7. 6. 2026

Stavba, Supisné cislo 287

Trnavsky > Galanta > Galanta > k.U. Galanta

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitel'né na pravne ukony. (1/3)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytycCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky moze vykonat len odborne sposobila osoba.



https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 7. 6. 2026

Cislo listu vlastnictva
171

Katastralne uzemie

Galanta

Obec
Galanta

Druh stavby
Administrativna budova

Popis stavby
admin. budova

Umiestnenie stavby

Stavba postavena na zemskom povrchu

Miestna ¢ast

0

Druh chranenej nehnutelnosti

Neevidovany

Udaje platné k datumu

05. 06. 2026

Parcely registra C (1)

726/3

VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony.

(2/3)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytycCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.


https://kataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrfPublic/?cadastralUnitCode=814504&prfNumber=171&filter=conIds:6873812547;&outputType=pdf
https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 7. 6. 2026

Vlastnik (1)

1. Slovenska republika (Podiel: 1/ 1)

VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (3/3)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytycCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.


https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/

Kopia je nepouzite'nd na privne tikony.

Meranie a graficke znazomenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobila osoba.

O

k

Obec : Katastrilne fizemie
Galanta Galanta (Galanta
| Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky | Vektorové mapa | Mierka  1:1000 |

katastta Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  726/3

Kopia je nepouZitelna na pravne fikony

| Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN - SpﬁSﬂb autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 29.5.2026 13:17:23 ' Bez autorizicie
Udaje platné k 28. 5. 2026 18:00:00

'Infuﬁnaﬁnj'f systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky | Strana 1 z 1



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres 2 202 Galanta Datum vyhotovenia : 29.5.2026
Obec : 503665 Galanta Cas vyhotovenia ¢ 13:18:02
Katastralne tizemie  : 814504 Galanta Udaje platné k 1 28.5.2026 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 171

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
726/3 197 | Zastavané plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
726/4 104 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Stavby Pocet stavieb: 2
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby
287 726/3 15 | admin. budova 1
Iné udaje: Bez zapisu
287 726/4 7 | garaze 1
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz
15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

1z2




Slovenska republika, Datum narodenia: - 11

Titul nadobudnutia:

R 343/07 - Ziadost o opravu €. 533/07 z 25.9.2007 - ¢.z. 1282/07

R 37/08 - Navrh na zdznam prava k nehnutel'nostiam do KN. Rozhodnutie MP SR ¢islo 5136/2007-420 zo dia
07.12.2007 a vypis z OR vl.¢. 426/B zo dia 09.01.2008 - ¢.z. 358/2008

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca Pocet spraveov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Plemenérske sluZby Slovenskej republiky, §tatny podnik, sidlo:, Staroh4jska 29, Bratislava,
PSC 852 27, SK, ICO: 36856096

Titul nadobudnutia:
R 37/08 - Navrh na zaznam prava k nehnutel'nostiam do KN. Rozhodnutie MP SR ¢islo 5136/2007-420 zo dna
07.12.2007 a vypis z OR vl.¢. 426/B zo dna 09.01.2008 - ¢.z. 358/2008

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Najomca - Neevidovani

Iné oprévnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres 2 202 Galanta Datum vyhotovenia : 17.6.2026
Obec : 503665 Galanta Cas vyhotovenia : 16:41:18
Katastralne tizemie  : 814504 Galanta Udaje platné k : 16.6.2026 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3652 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
726/1 1036 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
7 EUGEN MULLER & PARTNERS s.r.0., Hlavn4 949/53, Galanta, PSC 924 01, SK, ICO: 1/1
56871716

Titul nadobudnutia:
V 4969/2025, vklad povoleny dita 19.12.2025, Kupna zmluva - €.z.2216/2025

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Iné oprévnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

1z1
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OBVODNY GRAD ZIVOTNEHO PROSTREDIA V GA L ANTE
- oddelenie environment&lnej bezpefnosti a vhodnosti stavieb -

8islo: Ob(%ZP 276/96-Mo vV Galante diia 1.4.1996

VEC: Statny plemendrsky Gstav Slovenskej republicy
Administrativna budova a radové garaze -
ul .Cintorinska v Galante

nadvrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia.

KOLAUDASNE ROZHODNUTIE

Obvodny Grad ¥ivotného prostredia - oddelenie
environmentalnej bezpe&nosti a vhodnosti stavielk v Galante ako
prisludny stavebny urad pod¥a § 117 stavebného zékona &.50/76
2b. v zneni 2z.&.103/90 Zb. a z.&.262/92 Zb. po preskimani
navrhu zo dfia 14.2.1996 a na zédklade vysledkov {stneho konania
spojeného s miestnym Setrenim dia 5.3.1996 a na zaklade
kladného stanoviska &7z0 GQalanta zo diia 7.2.96 o tom, Ze
prevadzkareii a jej prevadzkové zariadenia £G4 spdsobilé na
bezpe&ni plynuld prevadzku pod¥a § 82 ods.l ste vebného zakona
v zneni neskorich predpisov

povolXuje uz fvanie sta 7oy
ADMINTISTRATTVNA BUDOVA A RADOVE GARAZ1!
postavené na pozemku parc.&.726/3 a 726/4,k.4. Galanta

Jedna sa o dvojpodlaZny objekt so suterénom ,na prizemi a na
poschodi kanceldrie v suteréne archiv,sklad a p.ynova kotoliia
Objekt je napojeny na verejny vodovod, plynovod, kanalizdciu a
na miestnu elektrickid siet. v

Objekt gardZ?i je samostatnd budova pozostdvaidca zo Styroch
radovych gard#i s priru&nym skladom

Pre u¥ivanie stavby: administrativnej budovy a gara%i tunaj&i
stavebny Grad podla § 82 ods.2 stavebného zékona a § 43 ods. 2.
vyhl.%. 85/76 Zb. Vv zneni vyhl.&. 378/92 urduje tieto
podmienky: .

- ref.odp.hosp. ObUZP Galanta:

n&innost bude uskutodiiovand v sGlade 8O vi&:obecne platnymi
pravnymi predpismi o ochrane Zivotného prostredLa,iiadateI je
povinny redpektovat ust .zak.238/1991 2Zb.o odpadich v zneni jeho
novely 255/1993 Zb.,nariadenia vlady SR 606/1392 Zb.o vedeni
evidencie odpadov a nariadenie vliady SR ¢&.606/92 2Zb. o©O
nakladani s odpadmi a stivisiace pravne predpisy a normy,



v pripade zmeny druhov odpadov po&as prevadzky je potrebné
tGto skuto¥nost oznadmit na tunajSom Grade"

Pri miestnom Yetreni-zistovani neboli na stavbz2 zistené ne-
dostatky.

OoOdadad vodnen i e

w

tatny plemendrsky Gstav SR podal navrh na kolauddciu stavby
administrativnej budovy na par.c. 726/3 a garafi na parc.cC.
726/4,k.4.Galanta.

K %iadosti bol doplneny projekt skutkového stavu ,revizna
sprava elektroinitaldcie a rozvodu plynu.Stavebré povolenie
nebolo predloZené.Na z4klade evidencie MsU Galanta bolo
zistené,¥e na administrativnu pudovu bolo vydané povolenie
MsNV Galanta z 25.4.1968 pod &.Vyst.1611/67-68.

Kolauda®né rozhodnutie na administrativnu. budovu ako ani
stavebné povolenie na garaze neboli v evidencii.

7 toho dévodu na %iadost vlastnika stavby bolo zahéjqpé

kolauda&né konanie.Na zéklade z4verov miestneho Setrenia,kedze
stavby sliZia svojmu G&elu,bolo ufivanie stavieb povolené.

Za u¥ivanie stavieb bez kolauda&ného rozhodnutii bol vlastnik
pokutovany .

Usivanim stavby nie je ohrozeny %ivot a zdravie osdb ani
%ivotné prostredie.

~POUCENIE:

pProti tomuto rozhodnutiu je mo¥né podat >dvolanie do 15
dni odo dia jeho dorulenia podanim na Obvsodny Grad ZP Vv

2

Galante podla § 54 ods.2 zak.®&.71/1967 Zb. o spravnom konani.

4

NA N
Ing.arch.Vojtech VOLKOVIC
prednosta TGradu

.,
Sy, Fense!

%, v
3

Sl e

Dorudi sa: ' .
1.8tétny plemenarsky Gstav SR, Starohdjska 293/:6,Bratislava
¢2».8p0 stredisko Galanta

Na vedomie: -

1.Mestsky drad Galanta

2.5zG Galanta

3.08ZbP0O Galanta
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Vymery miestnosti, podiaZi a ceikové vymery
RS Galanta

SUTEREN

miestnost’  vymera (m2) poznamka
34,54 zasadacka
14,35 ekiad
15,92 sklad

4 64 chodba
12.80 schodiste
4,44 chodba
0,31 sklad

9 60 sklad
11,27 archiv
10 21.03 plynomeriia

D 00~ O O1 B (8 N —

Celkova vymera 197,32
PRIZEMIE

miestnost vymera {m2) poznamka

12 12,84 schodiste
13 4984 * chodba

14 1,00 WC

15 1,19 umyvarka
16 8,74 kuchynka
17 1.28 chodba

18 8,85 sklad

19 - 9,52 kancelaria »~
20 21,87 Kancelaria

21 - 16,41 kancelaria
22 16,04 kancelaria
23 21,80 kancelaria
24 4,95 chodba

25 9,63 kancelaria
26 10,65 sklad, umyvarka
27 7.63 kancelaria

y T '1‘_ Iy *.."::..E.,ﬂ-

Celkova vymera 197,32

.
i
P |



1.POSCHODIE

miestnost’ vymera (m2} poznamia
29 12,80 echodiéte
30 4.93 chodba
31 2.7 KUGhYNKa
32 0,90 | WC
33 10,67 kancelaria
34 4,83 sklad
- 30 8,63 kancelaria
38 21,67 kanceiaria
37 16,22 kancelaria
38 15,72 kanceiaria
30 21,75 kancelaria
40 4,44 chodba
41 0,38 kancelaria
42 492 sklad
43 10,64 kancelaria
44 2,80 kdpelna

i) T B o S WA IF O iR - ety
- T ™l e e AT e - L Tl -1 i,
ST L R LR ey el aln oy ot

" Spolu 155,03

Celkova vymera 197,32
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Technickd spriva.

Objekt:Cintorinska 1 Galanta

Zameranie objektu vwykonali Ing.Zelendk Milan a Andor Martim
Samotnd budova pdvodne sliZila ako 4-bytovka.V poslednej dobe sli¥i
ako pracovisko pre organizdcie.Celd budova je jednoduchd bez oblikov,
Objekt bol zamerany podla smernic pre zameriavanie pamiatkovych stavieb
vydanyeh SUGK.Zamerané boli pbddorysy /pivnica,prizemie,l.poskh.strecha/
rezy /priedny,pozdliny/,fasidy/ulitnd,dvornd,2 bodné/.Cely elaborit
je v M=1:50.,Presnost zamerania zodpovedd smerniciam.Pddorysy boli za-

systéme s vychodzou vfskou = 0 na prahu vstupu do budovy,.,Vyskové pomery

nivelovanéd niv.pristrojom Hi050,30m nmeralské pismo,meralskid 4m latg.
Jednotlivé priestory sd uvedené v lezende.

Cely objekt je podpivnileny.Priestory sli¥ia ako sklady,kotolna,
plynomerna,Vetky priestory majd oknd ,ktoré dstia tesne nad okolitym
terénom.Z kotolne a plynomerne gu vystupné Eachty.

¥ budove je schodifte idiice z pivnice na I.,posch.vedice do jedno=
tlivych bytov.Na prizemi sd tak ako na I.poschodi opé%i sebe postavend
g malymi dpravami priestory,slifiace ako kanceldrie.Dvere gi jednokrid-
lové,oknd jednoduché.Podlahovd krytina podla legendy.

Strecha plochd,s malym gpddom do ulice a dvora.Na gtreche je kry-
tina IPA.Na strechu sa dd dosgtatl kovovym rebrikom na dvornej fasdde,

V budove je in¥talovand elektrina,plyn,vodovod,telefon.Stavebnf mate-
rial je tehla,

Vv Galante,20,decembra 1995.

248
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MESTO GALANTA
Cislo : VYst.2668/96 V Galante diia 18.6.1996

ROZHODNUTIE
o urcéeni siipisného a orienta¢ného Cisla

Mesto Galanta podla § 9 odst.1 zakana SNR: &islo 517/ 1990 Zb 0 Gzemnom a
spravnom &leneni Slovenskej republiky |

urcuje
administrativna budova 726/3
pre stavbu ........... e el na pozemku parcela €islo ...
Galanta Cintorinska
katastralne Gzemie ................coeveeee e MAULCL e
Statny plemenarsky tstav SR Bratlslava (ICO 3077887 5 )
ktorej vIastmikom J& ......ccooiiiiii e,
sipisné Cislo ; 287
orientaCne Cislo 1

Rozhodnutie ﬂ;uifédéni stavby do trvalého uZivania alebo prevadzky vydal : Obvodny

irad zivotného prostredia Galanta | | N

dia : 1.4.1996 - pod Gislom : ObUZP 276/96-Mo
Podla § 12 citovaného zdkona je vlastnik alebo uZivatel stavby povinny

zabezpeclt pripevnenie tabulky s pridelenym Cislom na stavbu tak, aby bola viditelna

z verejne] komunikacie. Naklady na obstaranie tabulky, jej pripevnenie a riadne uzivanie
znada viastnik budovy.

Ing. Zoltan Horvath
- primator

Doruéi sa : ‘%x
1. Vlastnik o
2. Spréiva katastra 4 .
. _.' X ot 1‘:‘_?
3. kspisu 2x 19 ey
1'.}':. ey "‘?
. - J !t;:l | -'.:-*H - ':1_ f- I_Fr ?T:F?. ?-i:lj
Vybavuje odd. ZP a IV : Zelinkova Gizela | TR e 'Zs
' T P R
. ' .:J-.- " .:;:a ._;__,.sl = o



rd 1.
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%fﬁ.

Priloha

k rozhodnutiu &islo Vyst. 2668 / 1996 zo diia 18.6.1996 v zmysle § 9 ods. 1 zakona ¢islo
517/1990 Zb.

1. Radoevé garaze na pozemku parcela &islo 726/4 k. 1. Galanta.
Kolaudatné rozhodnutie vydal Obvodny Grad Zivotného prostredia Galanta diia
1.4.1996 pod &slom ObUZP 276/96-Mo.

V Galante dna 18.6.1996

.L%



Admnistrativna budova a radové garaze s.¢. 287, Galanta, parc.C. 726/3 a 726/4 -


Admnistratívna budova a radové garáže s.č. 287, Galanta, parc.č. 726/3 a 726/4 - 


Administrativna budova s.¢. 287 Galanta - parc.¢. 726/3 - pivnica


Administratívna budova s.č. 287 Galanta - parc.č. 726/3 - pivnica


Administrativna budova s.¢. 287 Galanta , parc.€. 726/3 - prizemie


Administratívna budova s.č. 287 Galanta , parc.č. 726/3 - prízemie
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I. poschodie


EJ 16 fotiek

& Vetky Iné priestory a objekty, Galanta, Predaj

Obchodny priestor na predaj v meste Galanta

Q Galanta, okres Galanta

(9 Objekt ([ 80 m2 ® Pbévodny stav

135 000 €

1687,5 €/m?
Pri vaznom zaujme dohoda o cene mozna!!!

Overte si, aki hypotéku mézete ziskat. Vypoditat

Polyfunkény objekt na predaj

(= Plocha objektu: 80 m?

@ P6vodny stav

Rok vystavby: 2000

é Tehlova

Energeticky certifikat: nie je

Vlastnosti nehnutelnosti
e Skladovy priestor: Nie
e Umiestnenie: Prizemie
e Zastavana plocha: 80 m?
e Vlastnictvo: Osobné
e Voda: Na pozemku - Dialkovy vodovod

e Elektrina: Na pozemku - 230 V


https://www.nehnutelnosti.sk/vysledky/ine-priestory-a-objekty/galanta/predaj
https://www.nehnutelnosti.sk/vypocet-hypoteky
https://www.nehnutelnosti.sk/detail/galeria/foto/JutJR92l-tx2/obchodny-priestor-na-predaj-v-meste-galanta
https://www.nehnutelnosti.sk/detail/galeria/foto/JutJR92l-tx2/obchodny-priestor-na-predaj-v-meste-galanta
https://www.nehnutelnosti.sk/detail/galeria/foto/JutJR92l-tx2/obchodny-priestor-na-predaj-v-meste-galanta
https://www.nehnutelnosti.sk/

(1) ® R

Vsetky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Hladate nové priestory pre kvetinarstvo-kamenarstvo? Chcete zacat podnikat, alebo len hladate dostupnejsie a viditelnejSie
priestory ako doteraz? Planujete rozbehnut vyrobu? Ak je pre Vas a Vas biznis plan ddlezita dostupnost, dostato¢na Uzitkova plocha
a prakticka dispozicia, mame pre Vas idealnu ponuku.

Joyel reality Vam ponuka na predaj obchodny objekt v okresnom meste Galanta, s idealnou strategickou polohou, v dosahu je
rychlostna cesta R1, vyborné napojenie na BA,TT aj NR.

POPIS:

eJedna sa o objekt, ktorého uzitkova plocha je 80 m2. Priestor bol doteraz vyuzivany ako kvetinarstvo - kamenarstvo. Objekt je
mozné vyuzit aj na iny druh vyroby a skladovanie. Ma svoju vlastnu studnu a vodarnic¢ku, vlastnt Zumpu, je napojeny na elektrinu,
kurenie je na drevo v krbe s prieduchmi a termostatom, ¢im rozhodne usetrite.

® Objekt je jednopodlazny, ma vlastné socialne zariadenie, sprchu, WC, ohrev vody bojlerom. Priestor je dostato¢ne velky, ponuka
mnozstvo prilezitosti na vyuzitie, presne podla potrieb a predstav budiceho majitela.

® Objekt disponuje:

0 Rozvodom vody, el. rozvodom 220/380V

0 bezpecnostnym systémom, ktory v objekte ostava

o Dostatkom parkovacich miest pre buducich klientov v tesnej blizkosti objektu

Velkym plusom nehnutelnosti je jej strategicka poloha a vyborny pristup k objektu. Objekt je viditelny a frekvencia vozidiel aj pohybu
obyvatelstva je vysoka. DoterajSia prevadzka mala svojich stalych klientov, bola nav§tevovana. Takze ak planujete akykolvek druh
podnikania, toto bude ten spravny krok.

Nehnutelnost je napojena na bezpecnostny systém.

BENEFITY:

® Bezproblémovy pristup pre nakladné vozidla a kamiony.

e Perfektna poloha v blizkosti centra mesta napojenie na rychlostnu cestu R1 a obchvatu.
e Vysoka frekvencia pohybu aut aj obyvatelstva

e Viditelnost

e Dostatok parkovacich miest v tesnej blizkosti objektu.

CENA:

Cena objektu je 135.000 €

Pri vaznom a rychlom jednani dohoda o cene mozna!!!

V cene nehnutelnosti je provizia pre RK a kompletny pravny servis - od vyhotovenia kipnych zmliuv az po protokolarne odovzdanie
nehnutelnosti vyhotovenia zmluvnej dokumentacie k prevodu nehnutelnosti (kipna zmluva, navrh na vklad do katastra

nehnutelnosti).

Pre viac informacii prosim kontaktujte makléra: Bc. Lucia KaniSova, tel.C.... Zobrazit telefén.

Zobrazit menej

Nenasli ste vSetky informacie?

NapisSte otazku k tejto nehnutelnosti predajcovi.

Napisat spravu



https://www.nehnutelnosti.sk/vysledky/developerske-projekty/trnavsky-kraj
https://www.nehnutelnosti.sk/

& Vietky Kanceldrie a administrativa, Galanta, Predaj

Predaj trojpodlaznej administrativnej budovy v Galante

Q Kpt. Nalepku, Galanta, okres Galanta

(9 Objekt (& 658 m2 @ Ciasto&na rekonstrukcia

289 990 €

440,711 €/m?

Overte si, aku hypotéku mozete ziskat.

Administrativny objekt na predaj

(=) Plocha objektu: 658 m?
Rok vystavby: 1989

Vlastnosti nehnutelnosti
e Vybavenie: Sklad
e Plocha terasy: 78 m?
e Skladovy priestor: Nie
e Rok poslednej rekonstrukcie: 2002
e Rok kolaudacie: 1989

e Zastavana plocha: 341 m?2

Zobrazit vSetky

VsSetky novostavby na jednom mieste

Vypocitat

|~ Nahlasit

Zobrazit


https://www.nehnutelnosti.sk/vysledky/kancelarie-administrativa/galanta/predaj
https://www.nehnutelnosti.sk/vypocet-hypoteky
https://www.nehnutelnosti.sk/vysledky/developerske-projekty/trnavsky-kraj
https://www.nehnutelnosti.sk/detail/galeria/foto/JugdbmWZy6A/predaj-trojpodlaznej-administrativnej-budovy-v-galante
https://www.nehnutelnosti.sk/detail/galeria/foto/JugdbmWZy6A/predaj-trojpodlaznej-administrativnej-budovy-v-galante
https://www.nehnutelnosti.sk/detail/galeria/foto/JugdbmWZy6A/predaj-trojpodlaznej-administrativnej-budovy-v-galante
https://www.nehnutelnosti.sk/

(1) ® R

moznostami vyuzitia ako napr. pre kancelarie, sluzby, najomné byty, ubytovia a pod.
Sport hotel / Administrativna budova

Kolaudacia pévodna stavba 10.10.1989;

Pristavba terasy a rampy 2002

Celkova vymera podlahovej plochy 658m2 (INP+2NP+ podkrovie)

Pozemok vo vymere 341m2

Zastavana plocha 341m2

Orientacia: Juhovychod - ¢elna strana budovy (Vstup)

Prizemie 341m2 - je pristupné schodiskom a aj cez rampu pre invalidov. Miestnosti: Vstupna hala, recepcia, pozdiZna chodba. Z
chodby su pristupné po dvoch stranach kancelarie, socialne zariadenia, kotolna. Druhy vstup je cez zastresenu terasu.

Poschodie 264m2 - je pristupné vnutornym schodistom. Z chodby su pristupné po oboch stranach kancelarie, zasadacka, kuchynka
a socialne zariadenie.

V podkrovi 53m2 - je vytvoreny archiv bez zasahu do nosnej konstrukcie.

Samostatna budova je obdiZnikového tvaru s dvoma nadzemnymi podlaZiami bez podpivniéenia, s vyuzitym podkrovim, zastre$end
valbovou strechou. Stavba ma dreveny nosny systém.

Nosny systém je pozdiZny so stredovou chodbou. Stavba je zaloZena na zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné
konstrukcie su drevené hr. 200 mm nasledne zateplené. Stropy su drevené s rovnym podhladom. Priecky su drevené. Strecha je
valbova, krytina skridla. Schodiska su drevené. Vnutorné povrchy stien su upravené vapennou hladkou omietkou a keramickym
obkladom v soc. ¢astiach. Podlahy su tvorené dlazbou, PVC aj laminatom. Okna su prevazne plastové s izolacnym dvojsklom, ¢ast
okien je povodnych drevenych, v podkrovi st stresné okna. Dvere vstupné plastové, ostatné dyhované plné v kovovych zarubniach.

Objekt je vykurovany teplovodnym systémom s radiatormi z plynového kotla kondenzaéného. Tepla voda je pripravovana v kotly. V
objekte je klimatizacia, zabezpecovaci systém. ytah je nefunkcny.

V ramci sluzieb Realitnej kancelarie OB-REAL vam zabezpecime vsetko pod jednou strechou: Kompletny servis — poradenstvo,
zmluvy, znalecky posudok, geodetické prace, kataster nehnutelnosti, prepisy energii, sprostredkovanie Uveru, poistenie
nehnutelnosti.

Zobrazit menej

Nenasli ste vSetky informacie?

Napiste otazku k tejto nehnutelnosti predajcovi.

Napisat spravu

Lokalita
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V podkapitole ,34.3.4. Obcianska vybavenost” sa text pred tabulkou ,Urcenie prevladajucich,
pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii vyuzitia plochy” ako celok vypusta
a vklada sa nasledovna schéma:
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OBCIANSKA VYBAVENOST
CENTRUM

OBCIANSKA VYBAVENOST
PRIMESTIE

OBCIANSKA VYBAVENOST
PREDMESTIE

Al
[ lwokm |

V podkapitole ,34.3.4. Obcianska vybavenost” v ramci tabulky ,Uréenie prevladajucich, pripustnych,
pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii vyuzitia plochy“:
— v Casti Funkéné vyuzitie — nepripustné sa za textom ,bytové domy, autokempingy,” vypusta text: turistické

ubytovne,

— sav zavere doplfiaju nasledovné riadky tabulky:

Regulativ vysky zastavby

centrum max. 6NP
primestie max. 4NP
predmestie max. 2NP
Regulativ zastavanosti

centrum max. 80%
primestie max. 70%
predmestie max. 60%
Regulativ vegetacnych ploch

centrum

celkovo min. 10% / rastly terén min. 0%

primestie

celkovo min. 20% / rastly terén min. 10%

predmestie

celkovo min. 30% / rastly terén min. 20%

V podkapitole ,34.3.4. Obcianska vybavenost” sa text za tabulkou ,Urc¢enie prevladajucich, pripustnych,
pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii vyuZitia plochy” ako celok vypusta.

V podkapitole ,34.3.5. Plochy zmieSané obchodu a sluZzieb vyrobnych a nevyrobnych” sa text pred
tabulkou ,,Uréenie prevladajucich, pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii
vyuzitia plochy” ako celok vypusta a vklada sa nasledovna schéma:



CENTRUM

PRIMESTIE

PREDMESTIE

KRAJINA

@

|1£0 KM

Regulacia stavebnych pozemkov

a) Stavebny pozemok je vymedzena ¢ast Gzemia tvorena ¢astou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi
parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa zamerom umiestfiuje budova alebo sa na fnom budova nachadza.
Stavebny pozemok moze byt umiestneny vyhradne na funkéné plochy, ktoré st uréené pre zastavbu v etape stav
alebo navrh podla vykresu ¢.2 Komplexny urbanisticky navrh:

plochy obytného tGzemia bytovych domov,

plochy obytného Gzemia rodinnych domov,

plochy zmiesané bytovych domov a obcianskej vybavenosti,
plochy zmiesané rodinnych domov a obcianskej vybavenosti,
plochy obcdianskej vybavenosti,

plochy Sportu, rekredcie a volného ¢asu v zastavanom uzemi,
plochy zmiesané obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
plochy priemyselnej vyroby, skladov a podnikatelskych aktivit,
plochy polnohospodarskej vyroby,

plochy dopravy

plochy technickej vybavenosti.

b) Regulaéné prvky pre stavebné pozemky:

regulativ funkéného vyuzitia pozemku urcuje pripustné funkcéné vyuzitie stavebného pozemku. Regulativ
funkéného vyuZitia je urceny podla prislusnosti stavebného pozemku k funkénej ploche vo vykrese ¢.2
Komplexny urbanisticky ndvrh;

Pozndmka k typoldgii vybranych druhov obchodnej vybavenosti:

maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie Gizemia (do 400m?)

— diskonty — cash & carry (400 — 1000m?)

— supermarkety (maly 400 - 1000m?, velky 1000 - 2500m?)

— nékupné strediskd — obchodné domy (malé do 2500m?, velké nad 2500m?)

— hypermarkety (malé 2500 — 5000m?, velké 5000 — 10000m?)



- diskonty — cash & carry (400 — 1000 m?)

- supermarkety (maly 400 - 1000 m?, velky 1000 - 2500 m?)

- ndkupné strediska — obchodné domy (malé do 2500 m?, velké nad 2500 m?)
- hypermarkety (malé 2500 — 5000 m?, velké 5000 — 10.000 m?)

34.3.4. OBCIANSKA VYBAVENOST
Lokalizaciu obcianskej vybavenosti dodrzat podla:
e Grafickej Casti: a to lokality ¢. 3.01 az 3.10, 3.13, 3.16, 3.17 a 3.18 s celkovou vymerou 37,11 ha, 3.19 s
vymerou 0,10 ha,
o funkéného usporiadania GUzemia
e kapitoly Obcianske vybavenie
Maximalna zastavanost pozemku v ramci existujicej obcianskej vybavenosti nesmie presiahnut 50%. Podla
stavebného zakona v zmysle § 43c odst. 1 su nebytové budovy definované ako stavby, v ktorych je viac ako
polovica vyuZitelnej podlahovej plochy uréena na nebytové uUcely.

Urcenie prevladajucich, pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii vyuZitia plochy:

Charakteristika: Plochy obcianskej vybavenosti sliziace predovsetkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy,
Skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluZieb pre obyvatelstvo
byvajuce v spddovom Uzemi. Stavby su umiestiiované na samostatny pozemok

Funkéné vyuZitie:

prevlédajt]ce: Obcianska vybavenost prevaine dennej potreby viazand na byvajuce obyvatelstvo, nakupné
strediskd — obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu
zédkladnej funkcie Uzemia, verejné stravovanie, rychle obcerstvenie, bufety, kultirne zariadenia,
kostoly, modlitebne, administrativne budovy, objekty verejnej spravy krajského a miestneho
vyznamu, materské Skoly, zakladné Skoly, umelecké skoly, ambulancie, lekarne, vydajne
zdravotnickych pomdcok, stacionare, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Uzemia, zariadenia
Sportu a telovychovy viazané na ucelové objekty;

prl’pustné: Podiel bytov v Uzemi 10 a 30 % celkovych nadzemnych podlaznych pldch, sluzobné byty,
regionalne obchodné centrd, distribu¢né a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety,
zdbavné zariadenia, kultirne zariadenia v doplnkovom rozsahu, cirkev a ostatné zariadenia,
zariadenia poziarnej ochrany a policie, stredné skoly, Specidlne Skoly, polikliniky, telocvicne,
ihriska, fitness, posiliovne, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, obradné siene, detské
domovy, pestinska starostlivost, kongresové centra, veltriné a vystavné arealy, objekty Stitnej
spravy a Statnej reprezentacie, zariadenia obrany, vysoké Skoly a vysokoskolské aredly, ubytovacie
a stravovacie zariadenia Skolstva, objekty a arealy vedy a vyskumu, nemocnice, NSP, FNSP, vysoko
Specializované odborné liecebné uUstavy, domovy socidlnych sluZieb, drobna nerusiaca vyroba a
sluzby, Sportové haly, plavarne, kolkarne, Cerpacia stanica pohonnych hmét bez sprievodnych
prevadzok, cyklistické trasy, zeleri liniovd a plosna, drobna architektira a mobilidr, pesie
komunikdcie, drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu uzemia,
odstavné statia a parkoviska, komunikacie vozidlové, izola¢na zelen;

v obmedzenom rozsahu: Dostavby bytov nad podlazim zdkladnej funkcie, bytové domy do 4. nadzemného podlazia len
mimo aredlov zdkladnych $kél, materskych $kol, jasli, zdravotnickych a socidlnych zariadeni,
zariadenia a vedenia technickej infrastruktury pre obsluhu Uzemia;

nepripustné: Rodinné domy, bytové domy, autokempingy, turistické ubytovne, zdhradnictva, sklenikové
hospodarstvo, stavebné dvory, aredly velkych a strednych priemyselnych podnikov, priemyselné
parky, skladové aredly a distribucné centrd logistické parky, skladové arealy suvisiace s vyrobou,
stavebné dvory a zariadenia, narodné Stadidny otvorené aj kryté, kipaliska, aredly volného casu,
zdhradkdrske osady a lokality, chatové osady, zelen krajinnd a ekostabilizaéna, kompostarne,
zariadenia na separovany zber odpadov, zariadenia na spracovanie a Upravu a nakladanie s
odpadmi, zariadenia na separovany zber odpadu miestneho vyznamu, tranzitné vedenia
technického vybavenia nadradeného vyznamu;

V ramci existujuce aredlu nemocnice s poliklinikou existujicu spalovriu nerozsirovat, nerekonstruovat pre ucely
spalovania, ani technoldgie a nepovolit zvysenie kapacity spalovania zo suéasnych 40 ton/rok.

Typoldgia obchodov podla vymery:

- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zékladnej funkcie tzemia (do 400 m?)

- diskonty — cash & carry (400 — 1000 m?)

- supermarkety (maly 400 - 1000 m?, velky 1000 - 2500 m?)

- ndkupné strediska — obchodné domy (malé do 2500 m?, velké nad 2500 m?)

- hypermarkety (malé 2500 — 5000 m?, velké 5000 — 10.000 m?)

22



Znalec: Ing. _Mdria Morvayovd o . __ Cislo posudiu; 13/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov, timodénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo  spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
stavebnictvo, odvetvi odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 914 538 .

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢&islom 13/2026.

Zaroveil vyhlasujem, Ze som si vedom4 nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
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